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NOTA: La Fundacién Legal de Los Angeles no hace ninguna representacion sobre la calidad del trabajo de las organizaciones que se
enumeran a continuacion.

Recursos de Autoayuda para Prepararse para un Juicio

Recurso

Enlace

Guias practicas de Retencion llicita de LAFLA

https://lafla.org/self-help/self-help-how-to-guides/

Video - El proceso de desalojo, incluido el
juicio y el acuerdo

https://youtu.be/[MPd6imbnXc

Video - qué anticipar en un Juicio de desalojo

https://www.youtube.com/watch?v=U6BSyoWghVM

Videos de defensa de desalojo, incluida la
preparacion para un juicio

https://www.youtube.com/playlist?list=PLN2JfKo1QudrqVBTTgalLgDdZ870ONc7uFs

Para Violaciones de la Ordenanza de Estabilizacion de la Renta

Locacion

Contacto

Numero
Telefdénico

Enlace

Ciudad de Los Angeles

Departamento de
Vivienda de la Ciudad
de Los Angeles

(866) 557-7368

https://housing.lacity.org/

Areas no incorporadas
del Condado de Los

Departamento de
Asuntos Comerciales y

(833) 233-7368

https://dcba.lacounty.gov/rentstabilizationprogram/

Angeles del consumidor
la Ciudad de West Divisién de (323) 848-6450 | https://www.weho.org/city-government/rent-stabilization
Hollywood Estabilizaciéon de la
Renta

Ciudad de Santa

Junta de Control de

(310) 458-8751

https://www.smgov.net/rentcontrol/

Mdnica Alquileres de Santa
Monica
Ciudad de Inglewood Ayuntamiento de (310) 412-4330 | https://www.cityofinglewood.org/1473/Housing-Protection
Inglewood

Ciudad de Culver

Division de Vivienda
del Departamento de
Desarrollo
Comunitario

(310) 253-5790

https://www.culvercity.org/Services/Housing-Homeless-
Human-Services/Rent-Control-Tenant-Protection-Measures

Ciudad de Long Beach

Servicios de desarrollo
de la ciudad de Long
Beach

(562) 570-5237

https://www.longbeach.gov/Ibds/hn/tenant-assistance-

policies/

Ciudad de Beverly Hills

Ciudad de Beverly Hills
Estabilizacion de
Alquileres Division

(310) 285-1031

https://www.beverlyhills.org/departments/communitydeve

lopment/rentstabilizationdivision/

Ciudad de Bell
Gardens

TBA

TBA

TBA
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Para Referencias de Agencias Gubernamentales

Problema de vivienda

Contacto

Numero
Telefénico

Enlace

Violaciones de la salud

Salud Publica del
Condado de Los
Angeles

(888) 700-9995

http://publichealth.lacounty.gov/eh/

Problemas de construcciény
seguridad (ejemplo: unidad
ilegal; construccion sin
permisos)

Construcciéon y

Seguridad de la

Ciudad de Los
Angeles

(213) 473-3231

https://www.ladbs.org/

Construccion y
Seguridad del
Condado de Los
Angeles

Dial 2-1-1

https://dpw.lacounty.gov/building-and-safety/

Aplicacidn del Cédigo
de Long Beach

(562) 570-2633

https://www.longbeach.gov/Ibds/enforcement/

El propietario es una entidad
comercial y puede ser
suspendido

Secretaria del Estado
de California

(916) 653-6814

https://bizfileonline.sos.ca.gov/search/business

El propietario no es el duefio

El Registro del
Condado Los Angeles

(800) 201-8999

https://www.lavote.gov/home/records/real-estate-
records/real-estate-records-request

El propietario no presenté
una licencia comercial ficticia

El Registro del
Condado Los Angeles

(800) 201-8999

https://www.lavote.gov/fbn-
search?CFID=14755994&CFTOKEN=3d799993dabf93
eb-A4FODDD7-BO9BA-BDE8-648EAC3C95854367

Denunciar la discriminacion
en la Vivienda

Departamento de
Empleoy
Alojamiento Justo de
California

(800) 884-1684

https://ccrs.dfeh.ca.gov/s/

Cortes de Desalojo/Retencion llicita — Oficinas del Secretario Judicial

Corte Direccion Numero Telefonico
Antelope Valley 42011 4™ St. W., Lancaster, CA 93534 (661) 483-5797
Chatsworth 9425 Penfield Ave., Chatsworth, CA 91311 (818) 407-2200
Compton 200 West Compton Blvd., Compton CA 90220 (310) 761-8657

Inglewood One Regent St., Inglewood, CA 90301 (310) 419-1396/1397

Long Beach 275 Magnolia, Long Beach, CA 90802 (562) 256-2315/2316
Norwalk 12720 Norwalk Blvd., Norwalk CA 90650 (562) 345-0897
Pasadena 300 East Walnut St., Pasadena CA 91101 (626) 396-3397

Santa Monica

1725 Main St., Santa Monica, CA 90401

(310) 255-1963

Stanley Mosk/Downtown Los Angeles

111 North Hill St., Los Angeles, CA 90012

(213) 830-0803

Van Nuys

6230 Sylmar Ave., Van Nuys, CA 91401

West Covina

1427 West Covina Parkway, West Covina, CA 91790

)
(818) 901-4795
(626) 430-2596

Centros de Autoayuda Para Casos de Retencion llicita

Corte

Numero Telefonico

Enlace

Antelope Valley, Chatsworth, Pasadena,
Stanley Mosk/Downtown Los Angeles, Van Nuys

(818) 485-0571

https://nlsla.org/services/self-help-centers/

Compton, Norwalk

(424) 349-7610

https://www.communitylegalsocal.org/help-yourself/

Inglewood, Long Beach, Santa Monica

(213) 235-0060

https://lafla.org/self-help/
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Para Reclamos Menores de Inquilinos

Contacto Numero Telefénico Enlace
Departamento de Asuntos comerciales y del (213) 974-9759 https://dcba.lacounty.gov/small-claims/
Consumidor del Condado de Los Angeles
Proyecto de Reclamos Menores para Inquilinos de (800) 399-4529 https://lafla.org/covid-resources/renters-small-claims/
LAFLA

Para Abogados Privados

Se informa a La Fundacién de Asistencia Legal de Los Angeles (LAFLA) que los siguientes abogados se especializan en la ley de
alojamiento. La Fundacion, al proveerle esta lista de referencias, no hace ninguna caracterizacion en cuanto a la calidad del trabajo
de ningun abogado U bufete. Los siguientes abogados individuales proveen representacidn por un honorario (algunos ofrecen planes
de pago o cobran segun su capacidad econdmica. Favor de llamarlos para preguntar.

Nombre Numero Telefonico Locacion Servicios Ofrecidos
Andres Alatorre (562) 863-5200 Santa Fe Springs Defensa de desalojo y demandar al
propietario
BASTA, Inc. (213) 736-5050 Los Angeles, Antelope Valley, Defensa de desalojo
Long Beach
Campbell and Farahani (818) 999-4242 Los Angeles, Agoura Hills Demandar al propietario
Christopher Chapman (562) 888-9037 Long Beach Demandar al propietario
Elder & Spencer (213) 631-8331 Westlake Village Demandar al propietario
Excelsis Law, PC (213) 340-0300 Burbank Demandar al propietario
Jesus Rodriguez (213) 623-2333 Los Angeles Defensa de desalojo
Sonya Molho (310) 390-3583 Los Angeles Defensa de desalojo
Venskus & Associates (213) 482-4200 Los Angeles Defensa de desalojo
Zak Fisher (310) 818-7461 Los Angeles Defensa de desalojo

Para Recursos de Derechos de Inquilino

Tema Enlace
Talleres para protecciones/derechos de inquilinos, proceso de www.stayhousedla.org/workshops
desalojo, etc.
Pdéngase en contacto con las organizaciones comunitarias de https://www.stayhousedla.org/about
empoderamiento de inquilinos
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Queé Sucede Antes del Juicio:

Después de presentar una respuesta

El inquilino

abogado de inmediato (haga clic aqui).

¢{Qué puede esperar el inquilino después de presentar una respuesta?
NOTA: Si recibe alguna solicitud de descubrimiento o mocion para una sentencia sumaria, considere ponerse en contacto con un

Posible: Mocién de Sentencia Sumaria
Al presentar esta mocién, el propietario
puede pedirle a la corte que decida su
caso de desalojo en una audiencia legal

Posible: Solicitudes de descubrimiento
El propietario puede pedir informacion
como evidencia para el juicio, incluyendo
preguntas escritas y demandas de copias

Cierto: Aviso de juicio
1 semana después de la presentacion,
usted debe recibir correo de la corte con
una fecha de juicio. Si no, llame o vaya al

secretario del tribunal (haga clic aqui para
encontrar informacién de contacto).

Si no cumple con su cita en el tribunal,
perderd su caso automaticamente. Para
obtener mas informacién, haga clic aqui.

corta, no a través de un juicio regular.
Debe comparecer en la audiencia. Para
obtener mas informacién, haga clic
aqui.

de documentos. Si usted no responde,
usted puede ser multado por el tribunal o
se le puede impedir presentar cualquier
evidencia en el juicio. Para obtener mas

informacion, haga clic aqui.

¥

Para evitar el juicio y resolver el caso de desalojo, ;como puede el inquilino llegar a un acuerdo?

Para obtener mas informacion sobre la negociacién de un acuerdo de conciliacién, haga clic aqui.

El inquilino quiere irse = Acuerdo de mudanza El inquilino quiere quedarse = Acuerdo de pago y estadia
» Negociar una cantidad realista de tiempo para mudarse » Negociar para permanecer en la unidad de alquiler
(normalmente se negocian 15-90 dias) « Pagar el alquiler adeudado o negociar una cantidad menor,
« Pagar el alquiler adeudado o negociar una cantidad menor incluidos planes de pago realistas y fechas de pago
« Pagar los honorarios y costos de los abogados o negociar una « Pagar los honorarios y costos de los abogados o negociar una
cantidad menor cantidad menor
« Sellar el registro o record del caso de desalojo « Sellar el registro o record del caso de desalojo
« Determinar quién recibe el depésito de seguridad * Resolver o llegar a un acuerdo sobre cualquier otra disputa o
problema

¢Qué sucede si el inquilino gana o pierde el juicio de desalojo?

El inquilino pierde = Desalojo El inquilino gana = Se queda
« El propietario solicita a la corte una orden de posesion. (1-2 » Puede continuar viviendo en su unidad y pagar el alquiler.

semanas) - Usted esta obligado a ponerse al dia con el alquiler, y tendra
« El propietario toma la sentencia de la corte y la orden judicial al | que pagar todo el alquiler adeudado.
sheriff « Si no paga el alquiler, recibird una nueva demanda de desalojo

en su contra.

« Si usted gand el juicio de desalojo debido a una defensa de
habitabilidad y su alquiler fue reducido por el tribunal, tendra 5
dias para pagar el alquiler; si no lo hace, puede perder
automaticamente el caso de desalojo de todos modos (“juicio
condicional”).

« El sheriff entrega un aviso de 5 dias para desalojar (5 dias para
irse una vez servido). Cuando el sheriff regrese, todos se veran
obligados a salir en unos minutos; no hay tiempo extra para
empacary se cambiaran las cerraduras.

« Usted sélo tendra 15-18 dias para recuperar cualquier articulo
restante del Propietario. Después, el propietario puede tirar,
vender o mantener sus posesiones restantes en la unidad de
alquiler después de que el sheriff lo cierre.

(e}



Pregunta

LI QA ® - ®
Respuesta

éQué es el proceso del descubrimiento?

El descubrimiento, “discovery,” es una solicitud formal (o “demandas”)
de cualquier evidencia que se vaya a utilizar en el juicio. Una parte la
envia al otro lado para ver lo que esta planeando utilizar (“solicitud de
descubrimiento”), y la otra parte debe responder (“respuesta de
descubrimiento”).

¢Qué tipos de solicitudes de descubrimiento
existen?

Interrogatorios Formularios —General o Formulario: Preguntas
estandar ("formulario") que preguntan sobre los hechos de su caso.
Demanda de producciéon de documentos: Una serie de solicitudes
para producir (o proporcionar copias) de ciertos documentos,
fotografias, recibos, cartas, correos electrénicos, informes, etc. que
usted piensa (o posiblemente pretenda) en utilizar en su caso.
Solicitud de Admisiones: Una serie de declaraciones sobre su caso que
usted admite o niega. Si no responde a estas declaraciones a tiempo,
se considerard que son verdaderas (admitidas). Esto significa que
muchos de los hechos alegados por el Propietario serdn considerados
verdaderos, asi que ganar su caso sera muy dificil.

Solicitud de declaracién: Una entrevista (generalmente en la oficina
de un abogado) donde el abogado del propietario le hard preguntas a
usted sobre su caso o otros testigos bajo pena de perjurio. Cada
pregunta y respuesta serd tomada por un reportero de la corte y se
convertird en un folleto para su uso en el juicio. En otras palabras, su
deposicién es la misma que si atestiguara en la corte. De esa manera,
los abogados trataran usar sus declaraciones en su contra en el juicio
cuando testifique.

Interrogatorios especiales: Preguntas especiales (interrogatorios)
sobre su caso que no estan en los interrogatorios de formulario
estandar.

¢Cudando vencen las solicitudes de
descubrimiento?

En casos de retencion ilicito, el plazo para las respuestas de
descubrimiento depende de la manera que las recibié:
e 5 dias si se recibieron personalmente (por ejemplo: Se le
entregaron
e 7 dias si se reciben por correo normal
e 10 dias si se reciben por correo normal
Ejemplo: Si recibio solicitudes de descubrimiento personalmente el miércoles,

el ultimo dia para enviar sus respuestas de descubrimiento es el lunes (5
dias).

¢Qué sucede si no respondo o ignoro las
solicitudes de descubrimiento?

El propietario puede presentar una mocidn(s) para pedir que la corte
ordene que responda a las solicitudes de descubrimiento. La corte
también puede hacer lo siguiente:




e Hacer que pague multas (sanciones)

o No le permite presentar pruebas de su caso porque no
respondio

e Anular/cancelar su respuesta y dejar que el propietario gane
porque no participd en el caso (sanciones de terminar)

¢Cémo respondo a las solicitudes de deteccion?

Las respuestas de descubrimiento deben responderse por escrito en
un papel legal (de 28 lineas). Las respuestas de descubrimiento
generalmente se envian por correo a la parte solicitante con cualquier
evidencia, documentos, o al menos una descripcion de la evidencia
adjunta a ella en un paquete de respuesta. Las solicitudes y respuestas
se envian junto con la evidencia, documentos, o por los menos una
descripcidn de los mismos. No suelen presentarse ante la corte.

¢Dénde puedo encontrar ayuda para
responder a las solicitudes de
descubrimiento?

Responder al descubrimiento requiere asesoramiento legal, no
podemos ayudarle en este momento. Por favor considere hablar o
contratar a un abogado (haga clic aqui). Si no puede, utilice los
recursos abajo para informacion y formularios:

e Biblioteca de derecho: Encuentre una biblioteca de derecho
cerca de Ud.:
https://www.courts.ca.gov/1091.htm?rdelLocaleAttr=en.

o Biblioteca de Derecho Publico del Condado de Sacramento:
Tiene varios recursos en su sitio web en
https://saclaw.org/law-101/discovery-video-series/.

o Guia de Descubrimiento: Proporciona informacion
basica sobre el descubrimiento de casos civiles
regulares. La mayoria de las reglas se aplican a los
casos de desalojo, pero tenga en cuenta que los
desalojos son casos de adjudicaciéon sumaria, por lo
gue son rapidos y se mueven mucho mas rapido que
los casos civiles regulares (por ejemplo, los casos de
desalojo tienen plazos mas cortos para responder).
https://saclaw.org/wp-content/uploads/Irg-discovery-
gather-information-for-your-case.pdf
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Pregunta

Respuesta

¢Qué es una mocidén de sentencia
sumaria (“motion for summary
judgment”)?

Al presentar la mocién (pedido), la parte solicitante pide que la corte
determine quién gana el caso en una audiencia corta, sin ir a juicio. La
mocién generalmente establece que, por cualquier razon, la otra parte no
tiene un caso valido que requiera pasar por un proceso de juicio mas largo—
en cambio, la parte solicitante debe ganar en una audiencia legal mas corta
ante el juez.

¢Qué debo hacer si recibo esta
mocién?

Estas mociones pueden ser muy complejas. Si recibe esta mocion o algo
parecido, comuniquese con un abogado de inmediato.

¢Qué sucede sino respondo ala
mocion o no comparto en la corte
para la audiencia?

Si usted no responde y/o disputa apropiadamente la mocion, usted puede
perder su caso sin un juicio. Es muy importante que asista a la fecha de la
mocién y refute la afirmacién del Propietario de que un juicio es innecesario.
Una manera de hacer esto es presentar documentos, cualquier declaracion
gue apoye su caso, y evidencia que usted tiene la intencién de usar en el
juicio—mostrando al tribunal que hay una razén para tener un juicio en este
caso.

¢Como recibiré esta mociéon?

Se requiere que la parte que pregunta presente esta mocidn ante la corte y
le entregue a Ud. una copia de la mocién.




Como Prepararse para el Juicio:

Las preparaciones

¢Qué debo hacer para prepararme antes de ir a corte?
Importante: debe tener toda su evidencia listos antes de ir a corte. El juez no demorara su caso porque no tiene sus
documentos o evidencia.

Escenario Acciones Sugeridas
Si usted esta alegando que pago la e Traiga copias de cheques cancelados, giros postales y/o recibos de
renta renta del propietario/administrador de la propiedad

e Sino tiene recibos, busque evidencia que compruebe que usted
pago su renta: por ejemplo, resimenes bancarios, recibos de
cajero automatico (ATM), personas que le acompafiaron a pagar el

alquiler, etc.
Si tiene problemas con la e Llame a los Departamentos de Vivienda o Salud del condado/ciudad
residencia que alquila. (haga clic aqui) y pedir una inspeccion de la vivienda; Importante: debe

estar presente para dar acceso a los inspectores y mostrarles las cosas
de que se queja:

o Consigue la informacidn de contacto del inspector (por ejemplo,

tarjeta de presentacion)
o Pregunta por una copia certificada de los informes
e Llame al Departamento de Construccidn y Seguridad de su

ciudad/condado si se trata de una unidad ilegal, si hay problemas con la
estructura del edificio o si sospecha que no hay un permiso de ocupacién

valido
e Solicite una copia certificada del informe y permiso de ocupacion (haga
clic aqui)

e Importante: demora un rato para obtener copias certificadas de los
informes, asi que comience lo antes posible.

e Tome fotos recientes y claras de los problemas en su hogar

o Recuerde: tendrd que imprimir dichas fotos para presentar en la
corte. La mayoria de los jueces no les gusta revisar teléfonos
particulares.

e Debe presentar cartas, avisos y comunicaciones sobre cualquier
problema dentro de su unidad de alquiler: mensajes de texto, correos
electrdnicos, etiquetas rojas, avisos de la compaiiia de servicios publicos,
cartas para o del propietario/administrador de la propiedad, etc.

Si usted alega alguin problema con e Pdngase en contacto con el Departamento de Vivienda de la Ciudad Los
el control de alquileres en la Angeles. en (866) 557-7368 o https://housing.lacity.org/contact-us
ciudad de Los Angeles e Pregunte al propietario/gerente de la propiedad si la propiedad esta

registrada para el afio en curso.

10


https://housing.lacity.org/contact-us

o Sila propiedad no estd registrada para el afio en curso o
registrado después de la fecha en la que el duefio notificd el
pago del alquiler o el abandono, obtenga una copia certificada
de la Declaracion de Registro Estado.

o Sila propiedad nunca fue registrada, llame al 3-1-1 o al (213)
473-3231 para obtener una copia certificada del Certificado de
Ocupacién del lugar donde vive. También puede obtenerlo en
linea en www.ladbs.org.

Si necesita mas informacion sobre
las leyes que limitan los aumentos
de alquiler, “rent control” en el
condado de Los Angeles.

Pdngase en contacto con el Departamento de Consumo y Asuntos Comerciales
en (800) 593-8222 o https://dcba.lacounty.gov/rentstabilizationprogram/.

Si su ciudad aprobd ordenanza de
control de renta

Pdngase en contacto con el ayuntamiento de la cuidad para obtener ayuda. Las
ciudades que han pasado a su propia ordenanza de control de renta son
Inglewood, Pasadena, Beverly Hills, Santa Mdnica y West Hollywood. Para ver
mas, presione aqui.

Si el arrendador le acusa de tener
habitantes no autorizados.

Junte las pruebas que demuestran que esa persona vive en otro lugar:
e Recibos de alquiler o renta del otro lugar
e Documentos de identidad o licencia de conducir que muestran una
direccion de la propiedad diferente a la de su unidad de alquiler
e Correo importante con la direccion del otro lugar
e W2 u otros documentos de trabajo con la direccién del otro lugar

Si el arrendador le acusa de
incumplir una clausula del
contrato

Considere la posibilidad de presentar pruebas de que la infraccidn no ocurrié o
de que la infraccidn se soluciond (curd) antes de haber vencido el aviso de
desalojo, “pay or quit”:
e Testimonios de personas que tengan conocimiento personal de primera
mano
e Fotos del antes y el después.
e Otras pruebas de que aun no se produjo dicho incumplimiento o de que
se ha cumplido la orden de desahucio solucionando el incumplimiento

Si el arrendador le acusa de crear
molestias o problemas

Reunir pruebas o evidencias de que las molestias no ocurrieron:
e Testimonios de testigos que conozcan personalmente y de primera
mano los hechos
e Fotos o videos del incidente.
e Informes de la policia o de otros organismos gubernamentales que
contradigan lo que dice el propietario
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Como Prepararse para el Juicio:

Fecha del juicio

SUFES T CoURTOE CATFOTA éQué es y por qué es importante? El aviso de la fecha del juicio le debe
FILED . . .z .
o e R st llegar por correo y tiene informacién sobre su dia de corte. Es muy
Stanley Mosk Courthouse m',n I;::“ . T .
111 Norh Hi S, Los Angees, G4 0012 ... importante que se presente en su fecha de juicio -- si falta, puede perder

- b L gy su caso de desalojo automaticamente (por defecto), “default”. Esto

NOTICE OF LAWFUL DETANER TRAL |- significa que el propietario gana y puede pedir a la corte que el alguacil lo
desaloje de inmediato a usted y otros residentes sin la oportunidad de

rrrnn, 12008 et s Saneomecomene . | defenderse.

N éCudando deberia recibirlo? Ud. recibira el aviso aproximadamente una

semana después de presentar su respuesta.

é¢Qué hago si no lo he recibido? No suponga que todo esté bien. Debe

llamar a la corte donde se presentd su repuesta al caso de desalojo. Debe

dar su nombre y nimero de caso. Pregunte si se ha fijado una fecha para

ety s juicio de su caso. Si el secretario dice que todavia no, siga llamando hasta

que le den la fecha.

éDonde encuentro los datos de mi secretario judicial? Haga clic aqui

¢Es necesario presentarse al corte en persona? Es posible presentarse en

linea (por teléfono o por video). Sin embargo, no se recomienda para

personas que representan a si mismos. Si no tienen otra opcién, puede

registrarse a través de “LA Court Connect”:

HOTEE OF JHLARFLL DETARER FIAL https://my.lacourt.org/laccwelcome/ para presentarse en linea. Siga las

instrucciones y no se olvide que tiene que registrarse antes de la fecha de

la audiencia.

 Possession of e premises s o longer an issue

Shermi R. Carter, Executive Officer / Clerk of Court

Dale: 0310912022 By: L Perez

Como Prepararse para el Juicio:

Ir a los tribunales (la corte)

Pregunta Respuesta
¢Qué debo ponerme? Vistete formal.
e No lleves pantalones cortos, camisetas sin mangas, ni nada muy corto.
e Cubra los tatuajes si es posible
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¢Como puedo conseguir un
intérprete para que me
ayude (por ejemplo, en la
fecha del juicio)?

Puede solicitar servicios de interpretacién gratuitos aqui:
https://www.lacourt.org/irud/ui/index.aspx?ct=PR. Asegurese de que cuando
llegue a la corte para su fecha de juicio, le debe decir al secretario judicial que
necesita un intérprete e informarle que lo ha solicitado en linea. Importante: No
permiten que empiecen su caso si no entiende lo que las personas estan diciendo
exija que proporcione un intérprete. También, utilice el intérprete cuando usted
hable o escuche durante su caso, y no hable hasta que el intérprete haya terminado
de interpretar.

éA qué hora debo llegar?

¢A qué hora debo llegar?

Deben llegar 15 minutos antes de su horario de juicio. No llegue tarde: Si llega
tarde, el juez puede considerar que falto y dictar una "sentencia en rebeldia" contra
usted (pérdida automatica) en su caso.

éPuedo llevar a mis hijos?

No; encuentre alguien para cuidar sus hijos si es posible.
e Los nifios pueden distraer a la gente y oir o ver cosas que pueden
molestarles o inquietarles.
e muchos juzgados tienen guarderias gratuitas para los padres que tienen
asuntos en el juzgado, como un caso de desalojo; confirme que estdn
disponibles estos servicios antes de irse.

¢Qué hago al llegar a la corte?

e Podngase en la fila para registrarse con el alguacil de la sala (la persona de
uniforme) o el secretario. Digale su nombre, nimero de caso y qué nimero
tiene en la agenda de la corte.

e Desactive el teléfono y guardarlo.

e No hables, mastiques chicle, lleves gafas de sol (sin receta), comas
alimentos ni bebidas o leas el periddico.

¢Cudnto tiempo estaré en la
corte?

Debe estar preparado para esperar toda la mafiana y, en muchos casos, todo el dia.

¢Qué hago cuando el juez
llama a mi caso?

1. Cuando el juez le llame, pdngase de pie y diga lo siguiente

o Su nombre y apellidos

oy que Ud. es el inquilino
2. Responda a las preguntas e instrucciones del juez.
3. Si el juez le pregunta si ha hablado con el arrendador o su abogado para llegar a
un acuerdo previo y no lo ha hecho, el juez le puede ordenar que las partes
intenten ponerse de acuerdo.

o Muchos juzgados exigen que las partes del caso reunirse y consultar,
“meet and confer” o que negocien un convenio con el arrendador antes del juicio.

o Es posible que el juzgado disponga de mediadores gratuitos para ayudarle
a resolver el caso antes del juicio. Estos servicios suelen ser gratuitos, pero recuerde
gue son completamente opcionales.

o Si usted no quiere ponerse de acuerdo o no esta de acuerdo con las
negociaciones, conclusiones y/o sugerencias del mediador, Ud. tiene el derecho de
seguir adelante con un juicio.
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Evitar el juicio—-Negociar un acuerdo:

Qué considerar

Pregunta

Respuesta

¢Por qué considerar la posibilidad de un
convenio en mi caso?

La mayoria de los cortes exigen que las partes del juicio se pongan de
acuerdo mediante un convenio para resolver el caso. Estas son
negociaciones entre las partes, los abogados o los mediadores (si los hay).

¢Cual es el objetivo de resolver el caso?

El propdsito de un convenio entre las partes (Ud. y el propietario) es
eliminar la necesidad de un juicio.

¢Cémo funciona un convenio (acuerdo)?

Una vez que se pongan de acuerdo, ambas partes firman el convenio.
Esto se presenta al corte y el juez lo firma lo cual ya se convierte un orden
del juzgado (sentencia estipulada, “stipulated judgment”).

Al firmar un orden de corte, no se puede modificar los términos: En la
mayoria de los casos, una vez que el juez firma el orden, no se puede
alterar, cambiar o enmendar. Muchas cortes incluyen clausulas estandar
adicionales que impiden que ninguna de las partes cambie las
condiciones, pidan mas tiempo, reduzcan la cantidad adeudada o que
modifiquen de otro modo la sentencia estipulada.

Debe seguir cada término/clausula exactamente: Por ejemplo, si se
acuerdan de que el inquilino tiene que mudarse antes del 31 de
diciembre, pero el 25 de diciembre quiere cambiarlo al 1 de febrero
porgue ha encontrado una nueva residencia. La corte no permite que
cambien la fecha de mudanza porque el orden fue firmado por las dos
partesy el juez.

e Por lo tanto, asegurese que tiene la capacidad de cumplir los
términos o condiciones exactamente antes de firmar (por
ejemplo: pagar la renta atrasada antes de tal fecha, etc.).
Ademads, consiga pruebas de que usted ha hecho su parte del
orden (por ejemplo: recibos del arrendador, prueba de que la
persona se ha mudado, prueba de que usted se mudé firmado
por el administrador, etc.).

e El propietario tiene derecho a desalojarle por falta de cumplir con
el convenio. El duefio solamente tendra que entregar un
documento legal o por una audiencia “ex parte” (de emergencia)
con el juez para que le desalojen de inmediato.

e Esto significa que sera desalojado, tendra que pagar la deuda, y el
registro de desalojo podria aparecer en su informe de crédito.
Esto podria dificultar su capacidad para alquilar una vivienda en
el futuro.

¢Cuando deberia contemplar un
convenio?

e SiUd. cree que el propietario ofrece un acuerdo justo.

e Cuando Ud. piensa que no hay la posibilidad de ganar un juicio o
no quiere tomar el riesgo.

e Ud. no tiene manera de pagar la deuda.
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¢Cudles son los términos y condiciones
que para negociar? {Qué puedo pedir?

Si Ud. quiere mudarse:

o

(0]

Si Ud

El plazo para mudarse.

o Puede ser que el duefio fija el ultimo dia para mudarse
para que coincida con el plazo que tiene el alguacil para
hacer un desalojo “lockout”. Es decir, es posible que el
alguacil le cambie las llaves de su residencia si Ud. y los
demas residentes no han mudado en cumplimiento del
convenio.

Pedir ayuda para su reubicacion.
La cantidad de renta que Ud. debe, si hay:

o Reduccidon de la renta

o El método de repagar la renta (un plan extendido para
pagar, o por el orden de la corte).

o0 Los cobrosy gastos de los abogados

¢Qué pasa con el depésito?

o Siel propietario se queda con él o lo devuelve a Ud.
(segun la ley y los codigos municipales)

Sellar el desalojo para proteger su informe de crédito y capacidad
de alquilar otra vez.

. quiere quedarse en el departamento/casa arrendada:
éTiene Ud. toda la cantidad debida?
¢Tiene Ud. la capacidad econdmica para pagar la renta en el
futuro?
¢éSi tiene razones para quedarse (cercania al trabajo, no cambiar
las escuelas de los nifios, cercania de parientes, etc.)
Negociar un plan de pago (si hay) en cuotas y cuando se pagan.

o Ponga atencién en su capacidad de pagar y los plazos de
repago.

o SiUd. concuerda pagar la deuda, también tendra que
pagar la renta mes a mes en el futuro

¢Cudles son las condiciones para quedarse?

o Por ejemplo: su amigo tiene que mudarse, desechar las
mascotas, no fumar

o Recuerde: Si Ud. no cumpla con los acuerdos en la
sentencia estipulada (6rdenes del juez). Por ejemplo,
hacer un pago tardio una sola vez, aun después de haber
pagado a tiempo en meses atras, el propietario puede
pedir al tribunal que le desalojen de inmediato, ia veces
sin audiencia!

Sellar la sentencia de desalojo para proteger su informe de
crédito y capacidad de alquilar otra vez.

No estoy de acuerdo con la oferta de
convenio que propone el duefio, ¢Qué
puedo hacer?

Una Contraoferta. Ud. tiene el derecho de proponer una contraoferta.
Los convenios son negociados — oferta y contraoferta repetidamente — en

la ma

yoria de los casos.

Un Juicio. Ud. tiene derecho a pedir un juicio al propietario y/o su
abogado. Fijese bien, él que gana se lleva todo.

o Sigana el propietario, Ud. esta desalojado.
o Sigana Ud., puede quedarse y pagar la deuda de la renta
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Evitar el juicio—Negociar un acuerdo:

Formas de liquidacion

El convenio tiene que ser escrito, y suele llamarse de muchas maneras (juicio estipulado, estipulacién, convenio,
acuerdo) (“stipulated judgment, stipulation, or settlement”). Es muy probable que se escribe en el formulario siguiente,
o parecido:

o
SUPERIOR COURT OF CALIFORNIA, one
COUNTY OF LOS ANGELES 5. Defendant(s) agree to vacate the subject premises by and remove all personal Print Name Signature
CORTORERTOESS property and persons covered by this sipulaton, Pt - Oefendantor - Atorney
6. Plaintiff stipulate as follows: Date:
Pt Name St
Pt Defendantor - Atorney
TR THEOF RIS
Unlawful Detainer Stipulated (0 The ourt ereby orders the above-ramed parties ermsat '
0 enter this stpulation s udgrment.
3 Proof having been made toth satisfaction o the court, Plainti i also granted judgment s o al unnamed tenants,
THE PARTIES STIPULATE (AGREE) AS FOLLOWS:
1. Judgment shallbe entered infavor of plinifas named i the complaintand aganst th following defendants: - N S 3 The above-named partiesagree t abide by the terms ofthe stpulaton which s approved by the court, The case is
is to be. d. Do etal.”) N o n the event calendared for di entr —at___ inDepartment

of default in payment, a writ of execution may be issued for the remaining balance on the judgment creditor’s

Plaintiff is awarded possession of the premises located at: (street address, apartment/unit number, city and verified application, without further notice or hearing.
county): :tion 1161.2(a)(2), the Court further
unt futher order
ur

o

2. Judgment shall be entered for: & 0 : We, the ) understand (a)to
be represented by an attorney of our own choice, at our own expense: and (b) to notice and an opportunity to be
as Past Due Rent [ §. Holdover inpayment. ‘on any other allege Date
Damages. ‘the judgment. We give up Judicial Officer
usin accordance with tis supulaton.

os Attorney Fe ft of $
3. Defendant() security depost ifany: o O

O shall be returned or accounted for by the plaintiff within 21 days after the defendant(s) vacates the premises. _  language interpreter in the preparat

{civilCo 19505) stpulation

©3 shll b retained by the plainif and the dfendant(s) wave any i to s retrn
4. Judgment shall be entered: Dat

Pt Name Signature
Paintit - Defendant o - Attorey
3 now and stay enforcement of judgment as follows: 3 writ of possession may issue forthwith with no finsl pate:
lockout prior to Print Name Signa
(date) Plaintiff - Defendant o ) Attorney
Unlawful Detainer Stipulated Judgment Unlawful Detainer Stipulated Judgment Unlawful Detainer Stipulated Judgment

o Fijese, es importante que Ud. entienda la siguiente:

e Lasentencia es obligatoria.

e Lasentencia es final. Una vez que el juez la firma, es un orden oficial de la corte.

e Cada una de las condiciones, términos, clausula, tiene importancia. Cualquier documento adjunto también es

parte de la sentencia y también obligatorios.
e Esimportante que Ud. comprenda lo siguiente:
o Sellar la sentencia de desalojo para proteger su informe de crédito y capacidad de alquilar en el futuro.
La deuda de renta: ¢ Cuanto tendrd que pagar?
¢Qué pasa con el depésito de seguridad?
Fecha tope de mudarse: ¢Cudnto tiempo necesita para encontrar una ubicacidon nueva?
No se olvide de la fecha tope de mudarse y la fecha en que el alguacil le puede cambiar las llaves. Una
vez que llegue, el alguacil aparecera en la puerta de su casa. Los abogados de propietarios hacen que
coincidan la fecha tope y la fecha en que le pueden cambiar las llaves justo con la fecha en la sentencia.
o Términos: Estos aparecen en el parrafo seis (6) del formulario, documentos adjuntos, o cualquier
acuerdo en el convenio. Si Ud. no cumple con cada uno, el propietario puede desalojarle y pedir que
revelen la sentencia, lo cual afectaria su informe de crédito, y/o poner en efecto un embargo en su
cuenta bancaria y en su salario. (De esa manera, los pagos son automaticamente retirados.)
e Obtenga una copia de todo lo que Ud. firma. Es posible que Ud. vaya a esperar mientras el secretario de la
corte prepara una copia para Ud.

O O O O
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Qué sucede en un juicio sin jurado

Pregunta

Respuesta

¢Qué es un juicio sin jurado?

Un Juicio sin jurado as cuando el resultado del juicio lo decide el juez, no un grupo de
personas comunes y corrientes (conocido como juicio con jurado).

¢Cudl es el proceso de un
juicio?

1. Demandante/Arrendador/Abogado empieza.
o Elarrendador argumenta porque usted debe ser desalojado(a).
o Elarrendador puede ofrecer evidencia fisica para apoyar su caso—
documentos, fotos, etc.
o Elarrendador puede llamar a testigos para apoyar su caso.
= Después, usted solo puede hacerle preguntas al testigo que
sean relevante a su testimonio.
2. Demandado/Usted presenta su caso.
o Digale al juez su versién de la historia.
= Quiza quiera preparar un guion con fechas, horarios y
eventos.
o Ofrézcale al juez sus documentos, fotos, u otra evidencia fisica que
apoye su caso.
o Hagale preguntas a su testigo.
= Solo puede hacerle preguntas pertinentes al caso.
= Elarrendador podra hacerle preguntas a su testigo relevante
a su testimonio.
3. Demandante y Demandado hacen sus alegatos finales.
o Eljuez puede permitirles a ambos hacer un alegato al final.
o Debe decirle al juez porque debe usted ganar el caso.
4. ElJuez decide.
o Eljuez puede dar su decisién inmediatamente o mas tarde enviarla
por correo porque quieren considerar el caso mas a fondo.

¢éCudles son los requisitos
generales para la evidencia?

e Traiga todas las pruebas. Debe traer toda su evidencia.

e Traiga la original y dos copias: Debe traer la original y, por lo menos, 2
copias porque debe tener por lo menos una copia para la corte, el
arrendador/su abogado, y para usted.

e Traiga informes certificados: Para los informes de salud y vivienda, debe
obtener informes certificados; si no estan certificados, no se pueden
presentar como evidencia en la corte.

¢Qué evidencia debo traer?

Aqui hay algunas consideraciones generales sobre qué llevar:
e Su Respuesta.
e Interprete (si es necesario).

o Para el espafiol, puede preguntarle al secretario de la sala del
tribunal cuando se registre. Para otros idiomas, puede solicitar uno
antes de la audiencia en
https://www.lacourt.org/irud/ui/index.aspx?ct=PR.

e Testigos (deben declarar en persona).

o Las declaraciones escritas (“declaracién jurada”) pueden no ser

suficientes en el tribunal debido a problemas de procedimiento
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judicial, como rumores o problemas de autenticidad (p. €j., éLa
persona realmente dijo lo que estd en la declaracion?).
Aqui hay algunos ejemplos especificos:
e Si hay malas condiciones en el inmueble:
o Fotos
o Informes de inspeccién del Departamento de Salud o Vivienda
o Cartas, correos electronicos, y/o mensajes de texto que muestren
que le informé al arrendador/agente inmobiliario sobre las
condiciones.
= Imprimir: Estos documentos deben ser impresos; el juez
probablemente no considerara la evidencia en un teléfono.
o Testigos para testificar en persona en la corte.
e Sialega que pago el alquiler o que por lo general pagé tarde:
o Copias de los recibos por los pagos del alquiler (pdngalos en orden).
o Digale al juez que el aviso no tiene el nombre, direccién, y/o nimero
de teléfono para pagar el alquiler.

¢Cémo presento mi caso
usando evidencia como fotos?

El método general para presentar evidencia fisica se puede resumir en 3 pasos:
1. Diga—el punto que esta haciendo.
2. Muéstrele y expliquele al juez—muestre la evidencia y explique coémo
respalda el punto que esta planteando.
3. Preguntele al juez—solo el juez puede permitir que se ingrese como
evidencia.
Consulte a continuacién una guia util para presentar fotografias como prueba.

Aqui hay algunos ejemplos especificos:

e Sino pago el alquiler porque el arrendador no reparé los problemas en el

inmueble.
o Usted dice: “No pagué el alquiler por las malas condiciones y el
arrendador no hizo las reparaciones.”
o Luego, muéstrele al juez su foto y expliquele:
= Quien tomo la foto.
= Lo que muestra la foto.
= Cudnto tiempo existié la mala condicién (“defecto”).
= Cuando le informd al arrendador.
= Sielarrendador lo reparé.
= Usted no lo causé.
=  Cdédmo le afecta a usted y a su familia.
o Preguntele al juez si la foto se puede “ingresar como evidencia”.
o Luego, muéstrele al juez otras pruebas fisicas como informes de
inspeccion.
o También puede llamar a testigos.

e Sielarrendador lo esta desalojando porque le dio un aviso de 3 dias para
pagar el alquiler o desalojarlo, pero generalmente paga mds adelante en el
mes

o Usted dice: “Normalmente pago mirenta el __ del mes.”

o Luego, muéstrele al juez y expliquele: recibos de alquiler que
muestren cuando suele pagar.

o Preguntele al juez: si los recibos se pueden “ingresar como
evidencia”.

18



Como Presentar Fotos al Juez

1. Escriba una letra del
alfabeto a continuaciony
digale al juez:

Su Senoria, mi fotografia
marcada como es
una foto de:

2. Escriba abajo quién tomé la
foto y la fecha en que fue
tomada:

Quién tomo esta foto:

En qué fecha fue
tomada esta foto:

202 _

3. Escriba las fechas en que
se quejo con el agente
inmobiliario o el arrendador
sobre las malas condiciones
demostradas en la foto:

Fecha:

hON-=

202 _
202 _
202
202_

4. Escriba como le afecta a
usted y a su familia el mal
estado demostrado en la foto:

1. Esto afecta a mi familia
porque...

2. Esto afecta a mi familia
porque...

3. Esto afecta a mi familia
porque...
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Qué sucede después del juicio:

Decision de la corte

Pregunta

Respuesta

¢Cuando toma una decision el
juez sobre quién gana el caso de
desalojo?

El juez emitird una decisién ya sea:
e Inmediatamente después del juicio, informandole mientras esta en el
tribunal.
e Enviarle una decisidn por escrito dentro de unos dias.

Si la corte envia la decisién por
correo, ¢qué debe incluir?

e Declaracién de que se le permite quedarse en el inmueble (si usted gana) o
el arrendador gana (si usted pierde).
e Sidebe pagar el alquiler atrasado.
e Sila parte ganadora puede obtener dinero de la parte perdedora para los
costos judiciales.
e Sila parte perdedora tiene que pagar los honorarios del abogado.
o Norecibe honorarios de abogado si se representa a si mismo.

¢Qué pasa si gano el juicio?

No tiene que mudarse y:
e Tendra que pagar el alquiler que debe
o Incluso si el juez dice: "El demandante no tomara nada de su
demanda", debe continuar pagando el alquiler.

e Sino paga el alquiler que debe, el arrendador puede darle otro aviso y
presentar otro caso de desalojo en su contra.

e Sigand debido a las malas condiciones en el inmueble y la corte le ordena
pagar una cantidad de alquiler reducida, debe pagar el alquiler dentro del
plazo que le dé el juez.

o Sino se paga, la decisidon de la corte a su favor ("laudo") puede ser
revocada y tendra que mudarse.

Si el juez decide
inmediatamente después del
juicio que pierdo, équé puedo
hacer?

Inmediatamente pidale al juez mas tiempo para mudarse si necesita mas de una
semana; expliquele por qué necesita ese tiempo adicional.
e Por ejemplo, puede decir: “Con todo respeto, Su Seforia, solicito 30 dias
para mudarme porque...”
e Algunas razones para el tiempo extra pueden ser enfermedad, edad y
nifios en la escuela.
Pida a la corte que selle el expediente del caso de desalojo o haga que el desalojo
sea confidencial.
e Recuerde: Perder el juicio por lo general pondra un desalojo en su registro,
lo que puede afectar su capacidad para alquilar en el futuro y, su informe
de crédito.

éCuales son algunas de mis
opciones si pierdo?

Apelaciones, mociones para reconsideracidén, y mociones para un nuevo juicio son
extremadamente especializadas y requieren accidn de manera oportuna,
requiriendo, por lo general, la asistencia de un abogado. Este Centro o Fundacién
no podra ayudarle con estos documentos.
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Si recibo la decisién del juez de
que he perdido, éitengo que
mudarme inmediatamente?

No, no ese dia, pero recibird un aviso final de 5 dias para desalojar del alguacil en
breve—debera mudarse antes de que caduque. Para recibir este aviso, por lo
general toma alrededor de 1 a 2 semanas a partir del ultimo dia del juicio y
después de que la corte y el arrendador procesen la documentacion; esta
estimacion puede variar dependiendo en qué tan ocupados estén la corte y el
alguacil procesando el cierre. Le recomendamos que comience los preparativos
de inmediato para encontrar un nuevo hogar, y esté preparado para mudarse lo
mas pronto posible. iNo espere hasta que reciba este aviso o hasta que el
alguacil venga a escoltarlo fuera del inmueble!
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Qué sucede después del juicio:

Aviso final para desalojar

Pregunta

Respuesta

¢Qué es un aviso final para desalojar?

Es un papel blanco con letras rojas que dice que tiene 5 dias para
mudarse. Después de que el aviso se venza, el alguacil vendra a
desalojarlo al bloquearlo del inmueble.

¢Cuando y cémo recibiré el aviso?

El alguacil pegara una copia del aviso en su puerta.

Solo recibe uno después de perder su caso—pierde cuando:
e Pierde en el juicio.
e No se presenta al juicio.

e La corte le ordena pagar cierta cantidad de dinero por el alquiler

y usted no paga
e No presenta una Respuesta a la Citacién y Demanda.

e No cumple con el acuerdo ("laudo estipulado/estipulacién") que

firmo.

¢Qué debo tener en cuenta cuando se
venza el aviso y venga el alguacil a
bloquearme?

No espere hasta el ultimo minuto para mudarse. El alguacil no le dara
tiempo extra para empacar sus cosas—le daran un par de minutos para
irse, independientemente de si tiene hijos o tiene una discapacidad.

Si sus pertenencias no estdn fuera, es posible que las muevan o
almacenen, y es posible que deba pagar dinero para recuperarlas.

¢Coémo recupero mis pertenencias si no
pude sacarlas antes del cierre del alguacil?

Debe escribirle al arrendador dentro de los 15 dias posteriores al
bloqueo. Aseglrese de poner la fecha en la nota escrita y guarde una
copia para usted. Aqui esta un ejemplo:

(Fecha)

Estimado (nombre del Agente/Arrendador),

No pude llevarme todas mis cosas antes de mudarme. [(Enumere la propiedad que dejé atras)]. Por favor,
no tire ningunas de mis cosas. Me pondré en contacto con usted pronto para fijar una hora para recoger
mis cosas.

Gracias,

(Su nombre)

Es posible que tenga que pagarle al arrendador para recuperar sus
posesiones. El arrendador no puede cobrarle mas que una "tarifa
razonable de mudanza" y el valor de alquiler diario del inmueble por
cada dia que se almacenan sus posesiones.

Si no se comunica con su arrendador, el arrendador puede venderlos,
conservarlos o desecharlos.

¢Cémo es el aviso?

SHERIFF'S DEPARTMENT

COURT SERVICES DIVISION

NOTICE TO VACATE
I

CASE NUMBER

—T T
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Qué sucede después del juicio:

Deposito de seguridad

Pregunta

Respuesta

Después de mudarme, écuando me
devolveran mi depdsito de garantia?

El arrendador tiene 21 dias a partir de la fecha en que se mudo para
devolverle su depdsito de garantia o una contabilidad (o estado de
cuenta) de cémo se utilizo.

Si el arrendador no le entrega el depdsito o factura, se supondrd que
se le devolvera la totalidad del depdsito.

¢Qué puedo hacer para que me devuelvan mi
depdsito de garantia?

Debe proporcionar una direccidon nueva donde el arrendador pueda
enviarle por correo su depésito de garantia. Si no, el arrendador
puede alegar que no sabia donde enviarlo.

¢Qué puede deducir el arrendador de mi
depdsito de garantia?

El arrendador puede deducir por cualquier dafio mas alla del “desgate
normal,” el monto adeudado por el alquiler, o cualquier otro dafio.

¢Puede el arrendador usar el depdsito de
garantia mientras vivo en el inmueble?

El arrendador no tiene la obligacién de utilizar el depédsito de garantia
mientras viva en el inmueble. Por lo general, el arrendador no tiene
que dejarlo que se quede alliy “tomarlo del depdsito.” El depdsito es
para después de que se muda, devuelva las llaves, y les informe a
dénde enviarlo.

¢Cémo se suele discutir el depdsito de
garantia en un acuerdo?

Por lo general, se discute en un acuerdo de conciliacién de mudanza
("estipulacidn/sentencia estipulada"). Por lo general, el Propietario se
lo queda o se lo devuelve menos los cargos mencionados
anteriormente.

Asegurese de abordar esto en un acuerdo de conciliacién; debe
repasar lo que sucede.

¢Qué puedo hacer si no me devolvieron el
depdsito de garantia o si me deben mds que
el monto devuelto?

Consulte a su asesor local de reclamos menores para saber cémo
cobrarle su depésito de garantia a su arrendador anterior. Para
recursos de reclamos menores, haga clic aqui.
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